ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO LISBOA
GABINETE DO PREFEITO

Lei n° 020/2022
“Dispbe sobre o parcelamento do solo
urbano no Municipio de Jodo Lisboa/MA e
da outras providéncias.”

O PREFEITO MUNICIPAL DE JOAO LISBOA, Estado do Maranh3o, no uso de
suas atribui¢des legais, faz saber a todos os habitantes que a Camara Municipal
aprovou e eu sanciono a seguinte lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. O parcelamento do solo para fins urbanos sera regulamentado
pelo Municipio de Jodo Lisboa em consonédncia com as normas federais,
estaduais e municipais relativas a8 matéria, assegurado o interesse publico e a
fung@o social da propriedade.

§1°. Consideram-se areas urbanas, para fins de aplicagdo desta Lei,
aquelas assim definidas em Lei de Perimetro Urbano do Municipio.

§2°. Considera-se zona rural, para fins de aplicagdo desta Lei, aquela
pertencente ao Municipio de Jo&o Lisboa, localizada fora dos limites das areas
urbanas definidas em Lei de Perimetro Urbano do Municipio.

Art. 2°. Considera-se parcelamento do solo, para fins urbanos, toda
subdiviséo de gleba ou lote em dois ou mais lotes destinados a edificacdo ou
recreio, sendo realizado através de loteamento, desmembramento ou desdobro
e remembramento.

Art. 3°. Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba ou lote destinada
a edificagéo, com abertura de novas vias de circulagéo, de logradouros publicos,
prolongamentos, modificagdo ou ampliagéo dos j& existentes.

Art. 4°. O uso, o aproveitamento, as areas e as dimensdes minimas e
maximas dos lotes s&o regulados pela presente Lei, pela Lei de Uso e Ocupagéo
do Solo e demais normas vigentes, cujo deverdo ser observadas em todo
parcelamento, desmembramento, desdobro e remembramento do solo.

Art. 5°. Considera-se desmembramento a subdiviséo de gleba ou lote
destinada a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde
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que nado implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificagédo ou ampliagéo dos ja existentes.

Art. 6°. As disposicdes desta Lei obrigam ndo s6 os loteamentos,
desmembramentos, desdobramentos e remembramentos realizados para a
venda, ou melhor aproveitamento de imdveis, como também os efetivados em
inventarios, por decisdo amigavel ou judicial, para extingdo de comunh&o de
bens ou qualquer outro titulo.

Art. 7°. O Municipio ndo aprovara loteamento de glebas distantes da
limitagdo urbana, cuja implantagéo exija execucdo de obras e servicos de
infraestrutura urbana, inclusive de vias de acesso, nas areas adjacentes, salvo
se:

I - tais obras e servigos forem executados pelo loteador, as suas proprias
custas;

Il - a gleba se localizar em area de expansdo do perimetro urbano,
segundo as diretrizes de desenvolvimento urbano decorrentes do planejamento
municipal, sem originar situagdes que caracterizem degradacéo ambiental.

CAPITULO I
DOS OBJETIVOS
Art. 8°. Esta Lei tem como objetivos:

| - orientar o projeto e a execugdo de qualquer empreendimento que
impliqgue em parcelamento do solo para fins urbanos;

Il - prevenir a instalagdo ou expanséo de assentamentos urbanos em
areas inadequadas ou de risco;

lll - evitar a comercializagdo de lotes inadequados ou de risco as
atividades urbanas; e

IV - assegurar a existéncia de padrGes urbanisticos e ambientais de
interesse da comunidade nos processos de parcelamento do solo para fins
urbanos.

CAPITULO Ili
DAS DEFINICOES

Art. 9°. Para aplicagédo das disposicSes desta Lei, ficam estabelecidas as
definices a seguir:
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| - alinhamento predial: linha que delimita a divisa frontal do lote e o
logradouro publico;

Il - alvara: documento expedido pelo Poder Publico concedendo licenga
para o funcionamento de atividades ou a execugéo de servigos e obras;

[l - area ou zona urbana: é a area de terra contida dentro do perimetro
urbano definida em lei especifica complementar ao Plano Diretor Municipal;

IV - area ou zona de expanséo urbana: é a area de terra contigua ao
perimetro urbano, ndo parcelada para fins urbanos, de urbanizagdo prevista
definida em lei especifica complementar ao Plano Diretor Municipal;

V - area ou zona de urbanizagdo especifica: é a area de terra,
delimitada na Lei de Uso e Ocupagédo do Solo ou por lei especifica, destinada
para fins urbanos especificos, tais como vila rural, chacaras de lazer ou recreio
e outros, localizada dentro ou fora do perimetro urbano;

VI - area de preservacdo ambiental: area de terra a ser doada ao
Municipio a fim de proteger 0 meio ambiente natural, compreendendo, entre
outras, a critério do Poder Publico Municipal, os fundos de vales e as reservas
florestais;

VIl - area de prote¢do permanente (APP): area devidamente definida
pela legislagéo respectiva;

VIII - area de dominio publico: é a area ocupada pelas vias de
circulagéo, areas institucionais e espacos livres;

IX - area institucional: éareas destinadas & implantagdo dos
equipamentos publicos de educacéo, cultura, salide, lazer e similares;

X - area liquida loteavel: area resultante da diferenca entre a area total
do loteamento e a soma das APPs;

Xl - area total dos lotes: é a resultante da diferenca entre a area do
parcelamento e a area de dominio publico;

Xl - area verde: espaco publico de uso coletivo, tal como pragas e outros,
caracterizada por tratamento paisagistico especial e bosques de mata nativa
representativos da flora do Municipio, que contribuam para a preservacdo de
aguas existentes, do habitat, da fauna, da estabilidade dos solos, da protecédo
paisagistica e manutengéo da distribuicdo equilibrada dos macicos vegetais e
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que contribua para o equilibrio climatico e favorega a drenagem de aguas
pluviais;

Xlll - arruamento: logradouro ou conjunto de logradouros publicos
destinado a circulagéo vidria e acesso aos lotes urbanos;

XIV - caixa de via: distancia entre os limites dos alinhamentos prediais de
cada um dos lados da rua;

XV- condominio horizontal residencial de lotes: também denominados
"de condominios deitados", aqueles destinados exclusivamente a construgédo de
unidades habitacionais formadas de casas residenciais, para habitagdo
unifamiliar, que passarao a constituir unidades auténomas;

XVI - desmembramento: é a subdivisdo de gleba em lotes com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que nédo implique na abertura
de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou
ampliacdo dos ja existentes;

XVII - desdobro: é a subdivisédo de gleba lote em novo ou novos lotes
com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificagdo ou ampliagéo dos ja existentes;

XVIII - embargo: ato administrativo que determina a paralisa¢éo da obra;

XIX - equipamentos comunitarios: sdo instala¢des publicas destinadas
a educacéo, cultura, lazer, saude, seguranga, assisténcia social e similares;

XX - equipamento urbano: equipamento publico cuja instalagéo
compreende a distribuicéo de servigos nos lotes ou nos logradouros publicos e
que compde um dos sistemas de infraestrutura urbana e de saneamento
ambiental, tais como abastecimento d’agua, esgotamento sanitario, distribuigdo
de energia elétrica publica e domiciliar, escoamento de aguas pluviais, rede de
telecomunicagdes, rede de gas canalizado e outras de interesse publico;

XXI - espacos livres: areas de interesse de preservagéo e/ou espagos
livres de uso publico destinados a implantagcdo de pragas, areas de recreacéo,
lazer, esportivas, atividades ao ar livre, monumentos e demais referenciais
urbanos e paisagisticos;

XXII - faixa nédo edificavel: area do terreno onde nédo é permitida qualquer
construgao;
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XXl - gleba: area de terra, com localizagéo e delimitagéo definidas, que
n&o foi objeto de parcelamento para fins urbanos ou arruamento:

XXIV - infraestrutura basica: equipamentos urbanos de escoamento de
aguas pluviais, iluminagdo publica, sistemas e redes de esgoto sanitario, de
abastecimento de agua potavel e de energia elétrica publica e domiciliar e as
vias de circulagéo;

XXV - logradouro publico: area de terra de propriedade publica e de uso
comum e/ou especial do povo, de acesso irrestrito, destinada as vias de
circulagéo ou permanéncia da populagéo e aos espacos livres;

XXVI - lote: parcela de terra delimitada, constituida em carater auténomo,
resultante de loteamento ou desmembramento, inscrita no Cartério de Registro
de Imdveis, com acesso ao logradouro;

XXVII - loteamento: & a subdivisdo de gleba ou lote em lotes, com
abertura ou efetivagdo de novas vias de circulagéo, de logradouros publicos,
prolongamento ou modificagdo das vias existentes, bem como respeito as
diretrizes de arruamento;

XXVIII - meio-fio: linha limitrofe entre a calgada e a pista de rolamento
em um logradouro publico;

XXIX - multa: sang8o pecunidria imposta por infragéo a legislagdo
vigente;

XXX - vistoria: diligéncia efetuada pelo Municipio tendo por fim verificar
as condi¢gdes de uma gleba, de projeto de loteamento, de lote ou de uma obra,
concluida ou néo;

XXXI - nivelamento: regularizagdo do terreno por desaterro das partes
altas ou enchimento das partes baixas, permitindo estabelecer um nivel de
terreno e uma altitude de cota de soleira compativel com a cota do logradouro
publico;

XXXII - passeio ou calgada: parte do logradouro ou via de circulagéo
destinada ao trafego de pedestres;

XXXIII - pista de rolamento: parte da via de circulagdo destinada ao
desenvolvimento de uma ou mais faixas para o trafego e estacionamento de
veiculos;
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XXXIV - profundidade do lote: distancia entre a testada e o fundo do lote
medida entre os pontos médios da testada e da divisa do fundo;

XXXV - quadra: area resultante de loteamento, delimitada por vias de
circulagéo e/ou limites deste mesmo loteamento dotadas de infraestrutura e que
seja resultante de processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos;

XXXVI - remembramento ou unificacédo: é o reagrupamento de glebas,
lotes e/ou partes de lotes contiguos de que resulte nova distribuicdo de unidades
ou areas de lotes, com aproveitamento do sistema viario existente:

XXXVII - testada: dimenséo frontal do lote;

XXXVIII - via de acesso: area de uso comum destinada & circulagéo de
veiculos e ao acesso as unidades de condominios horizontais: e

XXXIX - via de circulagdo: area destinada ao sistema de circulagdo de
veiculos e pedestres, existentes ou projetadas, tais como avenidas, ruas,
alamedas, travessas, estradas e caminhos de uso publico.

CAPITULO IV
AS AREAS PARCELAVEIS E NAO PARCELAVEIS
SECAO |
DOS PARCELAMENTOS PARA FINS URBANOS

Art. 10. Somente sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos
nas areas inseridas no perimetro urbano e de expansao urbana, definidas por lei
municipal.

Art. 11. Fica vedado o parcelamento do solo urbano nas seguintes
situagdes:

| - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde
publica, sem que sejam previamente saneados;

Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;
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IV - em terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham a
edificagao;

V - em areas de preservagdo ecolégica ou naquelas onde a poluigéo
impega condigdes sanitarias suportaveis, até a sua correcéo.

Paragrafo tnico. E vedado desmatar ou alterar a morfologia do terreno
fora dos limites estritamente necesséarios a abertura das vias de circulagéo,
exceto mediante aprovagéo expressa do Poder Publico Municipal.

Art. 12. Podera ser exigido o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) para
os parcelamentos do solo com drea superior a 200.000 m? (duzentos mil metros
quadrados), salvo em condigbes especificas, conforme o caso, onde podera
exigir-se em areas menores a critério do 6rgéo municipal competente.

SEGAO Il
DOS PARCELAMENTOS PARA FINS RURAIS

Art. 13. Nas areas que ndo se encontram inseridas no perimetro urbano
ou de expanséo urbana néo sera admitido o parcelamento do solo para fins
urbanos, exceto em caso de anuéncia do érgéo do Ente competente.

Paragrafo unico. O parcelamento destas areas localizadas fora do
perimetro urbano e de expansdo urbana devera obedecer as diretrizes e ao
modulo minimo estabelecido para o Municipio pelo Instituto Nacional de
Colonizagao e Reforma Agraria (INCRA).

CAPITULO V
DOS PARAMETROS URBANISTICOS
SEGAO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 14. Os parémetros urbanisticos para efeito do parcelamento do solo
referem-se a:

| - dimensionamento dos lotes e das quadras;

Il - destinagdo de dreas publicas para equipamentos urbanos e
comunitarios e areas verdes;
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lll - sistemas de circulagdo viaria interna da area parcelada e de sua
integracdo aos sistemas de circulagéo viaria do Municipio;

IV - faixas marginais de rodovias e linhas de transmisséo de energia
elétrica; e

V - faixas marginais de protegéo de cursos d’agua, tais como rios, lagos e
lagoas permanentes ou temporarias.

Art. 15. Os remembramentos que originarem |oteamentos ou
desmembramentos e/ou desdobros urbanos dever&o respeitar os parametros
urbanisticos e as demais obriga¢des determinadas nesta Lei, no que couber.

Art. 16. Os projetos de loteamento deverdo obedecer as seguintes
recomendagdes urbanisticas:

| - respeito ao sitio natural e a hidrografia;

Il - articulagdo com o sistema viario principal e definicdo de hierarquia
interna,;

Il - distribuicdo equilibrada de areas livres, favorecendo as conexdes e
otimizando sua utilizagéo;

IV - criag@o de sistema de quadras e lotes, favorecendo a centralidade e
a criacdo de vias e locais, compatibilizando-se a superficie topografica e o
suporte natural com as diretrizes urbanisticas definidas nesta Lei e nas demais
normas vigentes;

V - distribuigdo de equipamentos comunitarios fundamentada na demanda
e favorecendo a acessibilidade, e

VI - qualificagdo da paisagem, atendendo aos aspectos econémicos e
funcionais, sem ignorar os aspectos estéticos, formais e simbdlicos.

Art. 17. O proprietario da area cedera ao Municipio, sem 6nus para este,
uma percentagem de no minimo 35% (trinta e cinco por cento) da area a lotear,
que corresponde as areas destinadas ao sistema de circulagéo, espagos livres
e area institucional, salvo nos loteamentos destinados ao uso especificamente
industrial, cujos lotes forem maiores que 1.000 m? (mil metros quadrados), caso
em que a percentagem poderé ser reduzida, porém nunca inferior a 15% (dez
por cento).

SECAO I
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DOS PARAMETROS PARA DIMENSIONAMENTO DE LOTES

Art. 18. Os lotes resultantes dos parcelamentos terdo areas minimas
conforme previsto na presente Lei, sendo:

| - para zonas habitacionais, comerciais e mistas sdo exigidos testada
minima de 8 m (oito metros) e area minima de 200 m? (duzentos metros
quadrados),

Il - para zonas industriais sdo exigidos testada minima de 20 m, (vinte
metros) e area minima de 1.000 m? (mil metros quadrados);

Art. 19. Os parametros definidos na presente Lei, para dimensionamento
dos lotes aplicam-se a todas as modalidades de parcelamento.

Art. 20. O lote tera, obrigatoriamente, testada voltada para a via de
circulagdo ou logradouro publico, exceto quando inserido em condominio
horizontal de casas.

Art. 21. A municipalidade ndo assumira responsabilidade por diferengas
acaso verificadas nas dimensdes e areas dos lotes.

Art. 22. Quando néo for possivel dar escoamento por gravidade, através
de passagem em vias publicas, as aguas pluviais ou aquelas das redes de coleta
de esgoto sanitario, os lotes situados a jusante deveréo ser gravados de servidao
publica de passagem para equipamentos urbanos que sirvam aos lotes situados
a montante.

SECAO Il
DOS PARAMETROS PARA DIMENSIONAMENTO DE QUADRAS

Art. 23. As quadras terdo comprimento maximo de 250 m (duzentos e
cinquenta metros), exceto nos loteamentos para fins industriais e recreio, quando
a extensdo da quadra podera ser definida pela municipalidade, atendendo as
necessidades do sistema viario.

Paragrafo unico. Os parametros para dimensionamento das quadras
aplicam-se ao desmembramento e ao loteamento.

Art. 24. Os limites maximos estabelecidos para o comprimento da quadra
poderao ser alterados nas seguintes situagoes:
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| - quando se tratar de area inserida em local onde a rede vidria, existente
ou projetada, torne desnecesséaria a restricdo, ouvido o 6rgdo municipal
competente;

Il - quando a necessidade de preservagdo do patriménio ambiental
desaconselhar a abertura de vias ou logradouros publicos, seu prolongamento,
modificagéo ou ampliagéo.

Paragrafo unico. As situagbes de que trata este artigo deverdo estar
indicadas na fase de consulta prévia.

SECAO IV
DOS PARAMETROS PARA DESTINAGCAO DE AREAS PUBLICAS

Art. 25. Os parametros para destinagdo de areas publicas aplicam-se ao
loteamento.

Art. 26. As areas verdes deverado corresponder no minimo a 5% (cinco
por cento) das areas liquidas loteaveis. As areas institucionais também deverdo
corresponder no minimo a 5% (cinco por cento) das areas liquidas loteaveis.

Art. 27. A distribuicdo de areas publicas, prevista no artigo anterior, sera
estabelecida conforme a necessidade das areas do parcelamento e adjacentes,
e deverao ser discriminadas conforme os seguintes parametros:

| - nos loteamentos, a soma total das areas destinadas ao Municipio néo
sera inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da area liquida loteavel;

Art. 28. A necessidade de equipamentos comunitarios devera ser
identificada na fase de consulta prévia, considerando-se a especificidade da area
onde se localiza o parcelamento e adjacéncias.

Paragrafo unico. Nao serdo consideradas como areas apropriadas para
equipamentos comunitarios as areas alagadi¢as ou com declividade superior a
20% (vinte por cento), e nem as situadas nas faixas nao edificaveis.

Art. 29. Os equipamentos urbanos implantados para provimento dos
servigos publicos deveréo respeitar a regulamentagdo definida pelos 6rgéos e
entidades publicas competentes.

Art. 30. As areas verdes previstas no projeto de parcelamento deverao,
sempre que possivel, ser contiguas, evitando a fragmentacdo da cobertura
vegetal existente e se destinam a garantir a permeabilidade do solo e a melhoria
microclimatica.
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Paragrafo Unico. Poderdo ser consideradas como éareas verdes aquelas
que se enquadrarem nas seguintes condigdes:

| - areas de preservacdo permanente situadas as margens dos cursos
d'agua, tais como rios, igarapés, nascentes, lagos e lagoas permanentes ou
temporarias;

Art. 31. Os espagos livres de uso publico e as areas destinadas a
equipamentos comunitérios, observados os pardmetros minimos abaixo
discriminados.

§1°. Os espagos livres de uso plblico e as areas de uso institucional
dever&o ter acesso por via oficial de circulagéo.

§2°. As areas verdes e para equipamentos comunitarios ou de uso
institucional poderdo ter suas localizagbes definidas pela municipalidade,
respeitando-se o percentual de destinagdo minima;

§3°. Os canteiros associados a vias de circulagéo com largura inferior a
2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) e os dispositivos de conex&o viaria
com area inferior a 30 m? (trinta metros quadrados) serdo computados como
parte da rede viaria € ndo como areas livres.

Art. 32. Fica proibida a consideragcdo de areas de preservacdo
permanente no percentual exigido nesta Lei.

Art. 33. A partir da data do registro do loteamento, passam a integrar o
patriménio e dominio do Municipio, mediante escritura publica de doacdo
providenciada pelo loteador, as areas das vias de circulagéo, os espacos livres
de uso publico e as areas destinadas a equipamentos comunitarios e urbanos,
constantes do projeto urbanistico e do memorial descritivo do loteamento,
aprovados pela Administragdo Municipal.

SECAOV
DOS PARAMETROS PARA SISTEMA VIARIO
Art. 34. Os parametros para sistema viario aplicam-se ao loteamento.

§1°. As vias de circulagéo terdo suas dimensdes minimas estabelecidas
nas diretrizes urbanisticas basicas expedidas pela municipalidade.

§2°. A articulagéo das novas vias ao sistema viario adjacente, existente
ou projetado, sera indicada na fase de consulta prévia pelo érgdo municipal
competente. W
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§3°. Em casos especiais, deverdo ser estudadas melhores formas de
concordéancia entre as vias existentes e o novo loteamento.

Art. 35. A arborizagdo das vias devera seguir os parametros
estabelecidos pelo 6rgdo municipal competente, devendo ser aplicado o Plano
Municipal de Arborizag@o ou outras legislagdes especificas vigentes.

Art. 36. No caso da impossibilidade de prolongamento ou ligacéo das
novas vias ao sistema viario adjacente, podera ser adotada a praga de retorno
para arremate das vias locais que permita o retorno de veiculos.

Art. 37. Os passeios deverdo ter declividade de 3% (trés por cento) no
sentido do logradouro publico e dimensdes, em conformidade com as normas
técnicas da ABNT e atualizagbes posteriores.

SEGAO VI
DOS PARAMETROS PARA FAIXAS DE PROTEGAO

Art. 38. Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, a reserva
de faixa nao edificavel sera de, no minimo 5m (cinco metros) de cada lado.

§1°. As edificagdes localizadas nas areas contiguas as faixas de dominio
publico dos trechos de rodovia que atravessem perimetros urbanos ou areas
urbanizadas passiveis de serem incluidas em perimetro urbano, desde que
construidas até a data da publicagdo desta Lei, ficam dispensadas da
observancia da exigéncia prevista no caput deste artigo, salvo por ato
devidamente fundamentado do Poder Publico.

Art. 39. Ao longo das faixas de dominio das linhas de alta transmisséo de
energia elétrica, ferrovia e dutos, sera obrigatéria a reserva de uma faixa néo
edificavel de, no minimo, 15m (quinze metros) de cada lado, salvo exigéncias
maiores de acordo com legislacédo especifica.

Art. 40. Ao longo de cursos d’agua tais como rios, igarapés, nascentes,
lagos e lagoas permanentes ou temporarios, a reserva de faixas ndo edificaveis
sera, no minimo, equivalente as respectivas areas de preservagdo permanente,
definidas pela legislagdo aplicavel.

SECAO VII
DA INFRAESTRUTURA

Art. 41. Séo de responsabilidade do loteador a execugéo e o custeio das
seguintes obras e instalagbes:
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| - afixagdo de placa em local visivel, na entrada do loteamento, com o
nome do loteamento, nome do loteador, empresa responsavel caso houver,
Licenca Prévia e Licenca de Instalagdo emitida pelo 6rgdo ambiental, o Registro
de Responsabilidade Técnica (RRT do CAU) ou Anotacéo de Responsabilidade
Técnica (ART do CREA), conforme diretrizes fornecidas pelo(s) érgéo(s)
competente(s).

Il - demarcagéo dos lotes, das vias, dos terrenos a serem transferidos ao
dominio do Municipio e das areas néo edificaveis, bem como a demarcagéo e
sinalizagdo das areas de fragilidade ou protecéo;

Il - abertura das vias de circulagéo e respectiva terraplenagem, conforme
projeto especificado e aprovado pela Administragéo Municipal e suas exigéncias;

IV - rede de drenagem superficial e profunda de aguas pluviais de acordo
com as normas técnicas vigentes, incluindo pogos de visita e bocas-de-lobo,
além do sistema de captagéo, condugdo, infiltragdo em conformidade com as
normas especificas e diretrizes do 6rgéo competente, caso seja necessario;

V - drenagens, aterros, pontes, pontilhdes e bueiros que se fizerem
necessarios na area a ser loteada;

VI - rede de abastecimento de agua potavel com sistema préprio ou
interligada & rede de abastecimento plblico em conformidade com o projeto e
diretrizes aprovadas pela Concessionaria, através de estudo de viabilidade;

VIl - sistema de tratamento de efluentes no sitio urbano ou providéncias
com solugéo tecnicamente viavel a ser utilizada, caso néo haja rede de coleta de
esgoto;

VIl - rede de distribui¢éo de energia elétrica e de iluminagéo publica, com
lampadas LED, em conformidade com o projeto e diretrizes aprovadas pela
Concessionaria;

IX - preparagéo das vias com terraplenagem e tratamento superficial no
minimo em cascalho ou outro tipo indicado na consulta prévia, incluindo a
construgdo obrigatdria de meios-fios, guias e sarjetas de concreto em todas as
vias e logradouros, de acordo com as diretrizes estabelecidas pelo Municipio.

X - afixacdo das placas de identificacdo dos iogradouros, com 0s
respectivos nomes, CEP - Codigo de Enderegamento Postal - e indicagéo de
nome da via, de acordo com as diretrizes do érgdo municipal competente, e
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Xl - quaisquer outras obras oriundas de atendimento dos dispositivos da
presente Lei.

§1°. Quando néo for possivel interligar as galerias de aguas pluviais do
loteamento a rede existente, devera ser apresentada solugéo alternativa para ser
aprovada pelo 6rgdo municipal competente e se necessario, do Estado.

§2°. Havendo impossibilidade técnica de execugédo de qualquer dos
elementos de infraestrutura listados no caput deste artigo, o proprietario devera
anexar ao projeto de loteamento a certiddo do 6rgédo competente ou da
prestadora do respectivo servigo, atestando tal impedimento, bem como devera
encaminhar projeto indicando solugéo técnica a Administra¢gédo Municipal para
analise.

§3°. E obrigagéo do loteador facilitar a fiscalizagdo permanente, pelos
técnicos da Administragé&o Municipal, durante a execugéo das obras e servigos.

Art. 42. As obras e servicos de infraestrutura exigidos para os
parcelamentos deverdo ser executados segundo cronograma fisico previamente
aprovado pelo érgdo municipal competente.

§1°. O responsavel pelo parcelamento tera o prazo maximo de 24 (vinte e
quatro) meses, a contar da data de publicagédo do decreto de aprovagédo do |
loteamento para executar os servigos e obras de infraestrutura para ele exigidas,
conforme disposto nesta Lei.

§2°. Qualquer alteragéo na sequéncia de execugdo dos servigos e obras
mencionados neste artigo devera ser submetida a aprovacéo da Administragdo
Municipal mediante requerimento encaminhado pelo responsavel pelo
parcelamento, acompanhado de memorial justificativo da alteragéo pretendida.

§3°. Recebido o requerimento acompanhado de memorial justificativo de
alteragdo de prazo pretendido, feito a analise pela municipalidade e entendendo
pela pertinéncia do pedido, o Chefe do Poder Executivo expedira novo decreto
especificando novo prazo limite para o término das obras e servigos necessarios,
tendo em vista que o prazo de renovagéo ndo ultrapassara 1 (um) ano.

§4°. Concluidas as obras e servigos de infraestrutura do parcelamento, o
interessado solicitaréa a Administracdo Municipal, e ou as prestadoras de
servigos, a vistoria e o respectivo laudo de recebimento do servigo ou obra, do
qual dependera a liberagédo da caugdo correspondente.
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§5°. Caso as obras nédo sejam realizadas dentro do prazo previsto no
respectivo cronograma, a municipalidade executaréd administrativamente e/ou
judicialmente a garantia dada e realizara as obras ndo concluidas.

Art. 43. Os taludes resultantes de movimentos de terra deveréao obedecer
aos seguintes requisitos minimos:

| - declividade ideal, determinada para cada tipo de solo para taludes em
aterro;

Il - revestimento apropriado para retengdo do solo, preferivelmente
formado por vegetagdo, podendo este ser dispensado, a critério da
Administracdo Municipal; e

Il - canalizagdo de drenagem para taludes com altura superior a 3 m (trés
metros).

Paragrafo tnico. Os taludes poderdo ser substituidos por muros de
arrimo ou protegdo, as expensas do loteador e mediante autorizagéo da
Administrag&o Municipal.

Art. 44. Em nenhum caso os movimentos de terra e as obras de
arruamento ou instalagéo de infraestrutura poderao prejudicar o escoamento das
aguas nas respectivas bacias hidrograficas.

CAPITULO VI
DOS CONDOMINIOS E VILAS

Art. 45. Os condominios urbanisticos serdo constituidos na forma da Lei
Federal aplicavel, da Lei de Uso e Ocupagéo do Solo e demais leis vigentes,
obedecendo as seguintes condigdes:

| - os lotes deveréo ter frente para as vias internas sendo a testada igual
ou inferior ao comprimento maximo de quadra estabelecido nesta lei;

Il - os parametros para as vias de circulagéo interna dos condominios
deverdo ser os mesmos previstos para o sistema viario dos loteamentos;

Il - os parametros para as edificagdes do condominio deveréo observar
as distancias minimas estabelecidas nas legislagbes pertinentes, inclusive para
cada edificagdo que constitua uma unidade domiciliar.

Art. 46. O projeto e a execugdo do condominio urbanistico deveréo
observar as mesmas exigéncias para o desmembramento previstas nesta Lei.
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§5°. Caso as obras ndo sejam realizadas dentro do prazo previsto no
respectivo cronograma, a municipalidade executara administrativamente e/ou
judicialmente a garantia dada e realizara as obras ndo concluidas.

Art. 43. Os taludes resultantes de movimentos de terra deveréo obedecer
aos seguintes requisitos minimos:

| - declividade ideal, determinada para cada tipo de solo para taludes em
aterro;

Il - revestimento apropriado para retengdo do solo, preferiveimente
formado por vegetagdo, podendo este ser dispensado, a critério da
Administragdo Municipal; e

Il - canalizag@o de drenagem para taludes com altura superior a 3 m (trés
metros).

Paragrafo unico. Os taludes poderdo ser substituidos por muros de
arrimo ou protecéo, as expensas do loteador e mediante autorizagéo da
Administrag@o Municipal.

Art. 44. Em nenhum caso os movimentos de terra e as obras de
arruamento ou instalagéo de infraestrutura poderéo prejudicar o escoamento das
aguas nas respectivas bacias hidrograficas.

CAPITULO VI
DOS CONDOMINIOS E VILAS

Art. 45. Os condominios urbanisticos seréo constituidos na forma da Lei
Federal aplicavel, da Lei de Uso e Ocupagéo do Solo e demais leis vigentes,
obedecendo as seguintes condigdes:

| - os lotes deverdo ter frente para as vias internas sendo a testada igual
ou inferior ao comprimento maximo de quadra estabelecido nesta lei;

Il - os parametros para as vias de circulagdo interna dos condominios
deverdo ser os mesmos previstos para o sistema viario dos loteamentos;

lll - os pardmetros para as edificagdes do condominio deveréo observar
as distdncias minimas estabelecidas nas legislagbes pertinentes, inclusive para
cada edificagdo que constitua uma unidade domiciliar.

Art. 46. O projeto e a execugdo do condominio urbanistico dever&o
observar as mesmas exigéncias para o desmembramento previstas nesta Lei.
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Art. 47. O condominio urbanistico podera ser executado em etapas, de
forma a n&o haver interrupgéo no andamento das obras.

Paragrafo Unico. A execugdo em etapas do condominio urbanistico
submete-se a aprovacdo do cronograma de execugdo da obra pelo érgéo
municipal competente.

Art. 48. A edificacdo de vilas devera obedecer aos parametros dispostos
nas legislagdes pertinentes.

CAPITULO VI
DOS PROGRAMAS HABITACIONAIS
SEGCAO UNICA

DO PARCELAMENTO DO SOLO DESTINADO A PROGRAMAS
HABITACIONAIS

Art. 49. Quando o parcelamento do solo se destinar a programas
habitacionais com caracteristicas sociais e vinculadas a entidades publicas que
tratem da questdo habitacional, seja em Zonas Especiais de Interesse Social
(ZEIS), conjuntos habitacionais ou unidades isoladas, serdo aplicados os
seguintes parametros:

| - os lotes poderéo ter tamanho minimo de 125 m? (cento e vinte e cinco
metros quadrados) e frente minima de 5 m (cinco metros), previamente
aprovados pelos érgdos publicos competentes;

Il - o prazo para a implantagéo das obras de infraestrutura podera ser
ampliado conforme a legislagdo aplicavel, assim como podera ser exigida
somente a infraestrutura minima, conforme previsto na Lei Federal n°® 6.766, de
19 de dezembro de 1979 e suas alteragdes.

Art. 50. Quando o parcelamento do solo se destine a programas
habitacionais com caracteristicas sociais, no ambito dos Programas do Governo
Federal, deverao ser observados:

| - caracteristicas do terreno:

a) o empreendimento deve estar inserido em area urbana consolidada ou
em area de expansdo urbana previamente definida no Plano Diretor ou
legislagao urbanistica vigente.
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b) o empreendimento localizado em zona de expansao urbana devera
estar contiguo @ malha urbana e dispor, no seu entorno, de areas destinadas a
atividades comerciais locais;

Il - infraestrutura basica:

a) o empreendimento deve ser dotado de infraestrutura urbana basica:
rede de energia elétrica e iluminagdo publica com lampadas LED, rede para
abastecimento de agua potavel, solugdes para o esgotamento sanitario e coleta
de lixo, vias de acesso e de circulagdo com tratamento, drenagem pluvial,
calgadas, e guias com ou sem sarjetas.

b) as redes de energia elétrica e iluminagdo publica, abastecimento de
agua potavel, as solugbes para o esgotamento sanitario e as vias de acesso ao
empreendimento devem estar operantes até a data de entrega do
empreendimento ou da respectiva etapa.

c) a principal via de acesso ao empreendimento deve garantir sua
conectividade com o restante da cidade, considerando, além da demanda por
circulagéo por ele gerada, as diretrizes viarias estabelecidas na legislagéo
municipal.

d) nos casos em que a viabilidade depender da construgéo de sistemas
de saneamento:

i. 0 projeto técnico deve atender as diretrizes da concessionaria;

ii. a concessionaria ou o poder concedente devem responsabilizar-se pela
operacao do sistema a ser implantado; e

ii. estagdes de tratamento de esgoto, de agua (ETE/ETA), estagbes
elevatérias ou boosters devem estar situados em areas publicas ou passiveis de
doagéo ao dominio do Municipio, apesar de comporem o custo de aquisi¢éo.

e) o projeto do empreendimento devera favorecer a gestéo de residuos
sélidos criando as condigbes necessérias para armazenamento e coleta,
preferencialmente seletiva;

Il - equipamentos publicos comunitarios:

a) quando necesséria a construcdo de equipamentos publicos para
atendimento as familias beneficiarias, identificados no levantamento realizado
pelo Ente Publico, devem ser previstas areas institucionais no empreendimento
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para a implantagéo destes equipamentos, conforme previsto no artigo 26 desta
Lei;

b) as areas institucionais devem possuir dimensdes, forma e topografia
compativeis com a instalagdo de equipamentos a elas destinados, conforme

definido pela respectiva politica setorial em sua instancia federal, estadual ou
municipal, conforme o caso.

IV - sistemas de espacos livres:

a) quando dentro do empreendimento existirem Areas de Preservagao
Permanente (APP), o projeto do empreendimento deve associa-las a parques de
forma a propiciar o seu uso coletivo, respeitando os ditames da legislagao
vigente.

c) em empreendimentos produzidos a partir de novos loteamentos, a
critério da municipalidade, podera ser definido o percentual de 50% da area
destinada aos espagos livres devendo conformar uma Unica area e ter
declividade compativel com a atividade (de lazer ativo) a ser nela desenvolvida.

d) o empreendimento deve conter equipamentos de uso comum, a serem
implantados com recursos minimos de 1% (um por cento) do valor da edificagéo
e infraestrutura, que devera ser destinado a equipamentos esportivos e de lazer
conforme indicagdo da Administragdo Municipal, obrigatoriamente em area
publica.

CAPITULO Vil
DAS DIRETRIZES

Art. 51. O interessado em elaborar projeto de parcelamento devera
solicitar & Administragdo Municipal a consulta de diretrizes de viabilidade
daquele, sendo os requisitos urbanisticos para o uso do solo e sistema viario,
apresentando para este fim os seguintes documentos:

I - requerimento assinado pelo proprietario da area ou seu representante
legal;

Il - planta planialtimétrica da area a ser loteada, em meio digital
georreferenciado; -

lIl - certidbes negativas de débitos municipais relativos ao imével;

IV - outras informagdes que possam interessar, a critério do érgdo
competente.
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Art. 52. A Administragdo Municipal, por meio de érgéo competente, em
conformidade com as demais esferas governamentais e de acordo com as
diretrizes de planejamento do Municipio e legislagbes vigentes, e apos consulta
aos oOrgdos setoriais responsaveis pelos servigos e equipamentos urbanos,
expedira as diretrizes de loteamento, as quais fixaréo:

| - se 0 imbvel é passivel de ser parcelado ou arruado, em todo ou em
partes;

Il - as diretrizes das vias de circulagéo existentes ou projetadas que
compdem o sistema viario do Municipio, relacionadas com o loteamento
pretendido, a serem respeitadas;

Il - a fixag@o da zona ou zonas de uso predominante de acordo com a Lei
de Zoneamento e de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano;

IV - a localizagdo aproximada das areas institucionais e dos espagos livres
de uso publico, de acordo com as prioridades para cada zona,;

V - os coletores principais de aguas pluviais e esgotos, quando eles
existirem ou estiverem previstos, e outras faixas ndo edificaveis;

VI - o percentual de area destinada a area verde e aos equipamentos
urbanos que deverao ser projetados pelo interessado;

VIl - areas nao edificaveis, se houver,

VIl - as areas de preservagdo ambiental de rios e nascentes constantes
da carta hidrografica do Municipio e do Estado, as linhas de alta tenséo, e as
faixas de dominio de rodovias;

IX - as obras de infraestrutura que deverdo ser executadas pelo
interessado e os respectivos prazos para execugao.

§1°. O prazo maximo para estudos e fornecimento das diretrizes sera de
60 (sessenta) dias contados a partir da data do protocolo de entrega de todos os
documentos exigidos pelo 6rgédo competente do Poder Executivo Municipal, ndo
sendo computado o tempo despendido na prestacdo de esclarecimentos pela
parte interessada.

§2°. As diretrizes previstas nesta Lei vigorardo pélo prazo maximo de 2
(dois) anos, a contar da data de sua expedi¢céo, apés o qual devera ser solicitada
nova consulta prévia.

CAPITULO IX
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DA ANALISE PREVIA

Art. 53. De posse das diretrizes, o interessado apresentara projeto de
parcelamento devendo solicitar & Administragdo Municipal a andlise prévia do
projeto de loteamento, com os seguintes documentos:

| - requerimento assinado pelo proprietario da area ou seu representante
legal;

Il - prova de dominio do terreno, sendo a matricula, escritura, certidéo
imobiliaria atualizada,

Il - copia de documentos pessoais do proprietario ou interessado (CPF e
RG ou CNPJ e Contrato Social);

IV - copia da procuragéo quando o interessado néo for o proprietario;

V - esquema preliminar do loteamento pretendido, indicando as vias de
circulagédo, quadras e areas publicas;

VI - planta planialtimétrica da éarea a ser loteada, em meio digital
georreferenciado e impresso em escala compativel, assinada pelo responsavel
técnico e pelo proprietario ou seu representante, indicando:

a) divisas da propriedade perfeitamente definidas;

b) localizagdo dos cursos d'agua, areas sujeitas a inundagdes, bosques,
monumentos naturais ou artificiais, vegetagéo com classificacéo de porte, linhas
de transmiss3do de energia elétrica e construgdes existentes, tipologia do solo e
principais acidentes topograficos;

c) relevo, por meio de curvas de nivel equidistantes de 1 m (um metro);
d) arruamento contiguo a todo perimetro;

VII - o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina, de acordo
com as diretrizes expedidas;

VIl - planta de situag&o da area a ser loteada, na escala 1:5000 (um para
cinco mil), indicando:

a) norte verdadeiro, area total,

b) localizagdo de vias de comunicagdo, dos espagos livres, dos
equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas
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adjacéncias num raio de 500 m (quinhentos metros) com as respectivas
distancias da area a ser loteada.

IX - certidOes negativas de tributos municipais relativos ao imével;

X - outras informagbes que possam interessar, a critério do 6rgéo
competente.

Art. 54. A Administragdo Municipal, por meio do érgdo competente, em
conformidade com as demais esferas governamentais e de acordo com as
diretrizes de planejamento do Municipio e legislagbes vigentes, e apds consulta
aos 6rgdos setoriais responsaveis pelos servicos e equipamentos urbanos,
expedira as diretrizes de loteamento, as quais fixardo:

| - se a proposta apresentada esta de acordo com as diretrizes expedidas,
e em caso contrario quais a alteragdes necessérias para a adequacao;

Il - caso a proposta apresentada esteja de acordo com as diretrizes, a
municipalidade autorizara a continuidade da aprovagao do loteamento.

Art. 55. Por ocasido da geomorfologia da area destinada a implantagéo
do projeto, podera ser solicitada:

| - elaboragéo de parecer geotécnico, nos casos de terrenos de elevada
complexidade geolégica ou geotécnica, o qual devera compreender a
delimitagdo das zonas ou unidades do terreno que apresentam comportamento
geotécnico homogéneo;

Il - estabelecimento, para cada unidade, de diretrizes geotécnicas para o
desenvolvimento dos projetos.

Paragrafo unico. As diretrizes geotécnicas incluirdo recomendagdes
relacionadas a escavagles, estabilidade de taludes de corte e aterro,
comportamento de aterros quanto a deformagdes (recalques), estabilidade dos
terrenos a eros&o, bem como orientagbes para escolha de fundagbes e
drenagens.

CAPITULO X
DO PROJETO DEFINITIVO DE LOTEAMENTO

Art. 56. Cumpridas as etapas do capitulo anterior e havendo a aprovagao
prévia do loteamento, o interessado apresentaréa projeto definitivo de acordo com
as diretrizes definidas pela Administragdo Municipal, composto de:
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| - licenciamento ambiental;

Il - planta do imével, em meio digital e plotagens em escala 1:1000 (um
para mil) ou outra compativel, indicando:

a) delimitagdo exata, confrontantes, curva de nivel de metro em metro,
norte verdadeiro e sistema de vias com o devido estagueamento;

b) quadras e lotes com respectivas dimensdes e numeragao,
¢) sentido de escoamento das aguas pluviais;

d) delimitagdo e indicagdo das areas publicas institucionais e espagos
livres;

e) faixas ndo edificaveis, nos lotes onde forem necessarias, para obras de
saneamento ou outras de interesse publico;

f) raios de curvatura e desenvolvimento das vias e seus cruzamentos;
g) larguras das vias, das caixas de rolamento e dos passeios;
h) ruas adjacentes que se articulam com o plano de loteamento;

i) faixas de dominio das rodovias, ferrovias, dutos e sob as linhas de alta
tens30, escrevendo no interior das faixas a expressao “FAIXA NAO EDIFICAVEL
- Lei Federal n° 6.766/79 e suas alteragdes’;

j) areas verdes e construgdes existentes;

k) areas que poderdo receber acréscimo de potencial construtivo, quando
for o caso;

I) quadro estatistico de areas;

Il - perfis transversais das vias de circulagédo, em escala 1:100 (um para
cem);

IV - memorial descritivo contendo obrigatoriamente:
a) denominagéo do loteamento;
b) descrigédo sucinta do loteamento com suas caracteristicas;

c) condigbes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem
sobre os lotes e suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes
fixadas;
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d) indicagcéo das areas que passarao ao dominio do Municipio no ato do
registro do loteamento;

e) enumeragao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos
publicos e de utilidade publica, ja existentes no loteamento e dos que seréo
implantados;

f) limites e confrontagdes, area total do loteamento, area total dos lotes,
area total da area publica, discriminando as areas de sistema viario, espacos
livres e area institucional, com suas respectivas porcentagens;

g) especificagao das quadras e lotes;
h) apresentagdo instrumento de garantia para a execugao das obras;

i) descrigdo do sistema viario, constando identificagéo das vias (nome ou
numero), largura da pista de rolamento, largura do passeio.

V - copia do Registro de Responsabilidade Técnica (RRT do CAU) ou
Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART do CREA), relativa ao projeto de
loteamento;

VI - projetos das obras de infraestrutura exigidas, acompanhado do
respectivo orgamento e cronograma, que deverdo ser previamente aprovados
pelos 6rgdos competentes, e apresentados em meio digital, acompanhados de
plotagens, a saber:

a) projeto detalhado de arruamento, incluindo planta com dimensées
angulares e lineares dos tracados, perfis longitudinais e transversais, detalhes
dos meios-fios com ou sem sarjetas;

b) projeto detalhado da rede de escoamento das aguas pluviais e das
obras complementares necessarias;

c) projeto de abastecimento de agua potavel,

d) projeto da rede de distribuigdo de energia elétrica e iluminagéo publica
com lampadas LED;

e) projeto da rede de coleta de esgoto e do seu tratamento, indicando a
destinagéo final, ou projeto de solugéo técnica viavel no caso de néo haver
possibilidade do anterior.

f) projeto de obra de infraestrutura contemplando a implantagdo de
equipamentos de lazer e esporte, em local de uso comum, perfazendo-se com
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recursos minimos de 1% (um por cento) do valor da edificagéo e infraestrutura
do loteamento, conforme indicagdo da Administragdo Municipal,
obrigatoriamente em area publica.

VIl - modelo de contrato de compra e venda, o qual devera estar de acordo
com a legislagéo e que especifique:

a) o compromisso do loteador quanto a execugcdo das obras de
infraestrutura, enumerando-as;

b) o prazo de execugéo da infraestrutura constante nesta Lei;

c) a condic¢éo de que os lotes s6 poderédo receber constru¢cdes depois de
executadas as obras previstas nesta Lei, salvo aquelas que garantam a
viabilidade da ocupag@o humana;

d) o enquadramento do lote de acordo com o zoneamento aplicavel e os
paradmetros urbanisticos incidentes;

VIII - documentos relativos a area em parcelamento a serem anexados ao
projeto definitivo:

IX - titulo de propriedade devidamente registrado no Registro de Iméveis,
com certidéo de matricula atualizada; e

X - certiddes negativas de débitos municipais referente ao imével.

§1°. As pranchas de desenho devem obedecer & normatizagéo da
Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

§2°. Os projetos de loteamento ou desmembramento deverdo ser
apresentados sobre planta de levantamento topogréafico planialtimétrico e
cadastral, com o transporte de coordenadas, a partir de marcas existentes das
redes primarias ou secundarias, no mesmo sistema de coordenadas horizontais
- UTM e altitudes geométricas de base cartografica do municipio, observando-
se as especificagdes e critérios estabelecidos em resolugbes pelo Instituto de
Geografia e Estatistica — IBGE.

§3°. O contelido dos projetos de infraestrutura referidos no inciso VI do
caput deste artigo devera atender as exigéncias especificas definidas pela
Administrag@o Municipal.

§4°. Todas as pegas do projeto definitivo deverdo ser assinadas pelo
requerente e responsavel técnico, devendo o Ultimo mencionar o nimero de seu
registro no Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU ou Conselho Regional

Avenida Imperatriz, n® 1331, Centro
Jo#o Lisboa - MA



ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO LISBOA
GABINETE DO PREFEITO

de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA e o numero do seu registro no
cadastro do érgdo municipal.

§5°. Caso se constate, a qualquer tempo, que a certidédo da matricula ndo
tem mais correspondéncia com os registros e averbagdes cartorarias no tempo
da sua apresentacéo, além das consequéncias penais cabiveis, seréo
consideradas insubsistentes tanto as diretrizes expedidas anteriormente, quanto
a aprovagao dai decorrente.

SECAO |
DA APROVAGAO E DO REGISTRO DE LOTEAMENTO

Art. 57. Recebido o projeto definitivo de loteamento, com todos os
elementos e de acordo com as exigéncias desta Lei, a Administragéo Municipal,
através do 6rgéo competente procedera com:

| - exame de exatidao do projeto definitivo;

Il - exame de todos os elementos apresentados, conforme as exigéncias
desta Lei.

Paragrafo Gnico. A Administragdo Municipal podera exigir as
modificagdes que se fizerem necessarias, orientando quanto aos prazos para
corregéo, sob pena de caducidade.

Art. 58. Deferido o processo e devidamente recolhidos os tributos
previstos no Codigo Tributario Municipal, o projeto definitivo de loteamento tera
sua aprovagdo concretizada por meio de Decreto Municipal, no qual devera
constar:

| - condigbes em que o loteamento foi autorizado;
Il - obras a serem realizadas;
Il - cronograma e o0 orgamento para execugéo;

IV - areas totais e areas caucionadas para garantia da execugéo das
obras, especificando quadras e lotes; quando for o caso e

V - areas transferidas ao dominio publico.

Art. 59. No ato de recebimento da cépia do projeto aprovado pela
Administragdo Municipal, o interessado assinaré um termo de compromisso no
qual se obrigara a:

Avenida Imperatriz, n°® 1331, Centro
Jodo Lisboa - MA



ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO LISBOA
GABINETE DO PREFEITO

| - executar as obras de infraestrutura referidas nesta Lei, conforme
cronograma, observando a boa conservagéo das vias de circulagdo no prazo
maximo estabelecido;

Il - facilitar a fiscalizagdo permanente dos 6rgédos municipais durante a
execugao das obras e servigos,

Ill - ndo efetuar a venda dos lotes caucionados, previstos no Decreto
Municipal, antes de concluidas as obras previstas nesta Lei;

IV - utilizar o modelo de contrato de compra e venda aprovado pela
municipalidade; e

V - Preservar as areas verdes existentes, sob pena de responsabilizagéo
civel, administrativa e criminal.

Art. 60. No termo de compromisso deverdo constar especificamente as
obras e servicos que o loteador é obrigado a executar e o prazo fixado para sua
execugao.

Art. 61. Apés a aprovacdo do projeto definitivo, o loteador devera
submeter o loteamento ao Registro de Iméveis, apresentando a documentagao
exigida por esta Lei e pela Lei Federal n® 6.766/79, e suas alteragdes.

§1°. No ato do registro do projeto de loteamento, o loteador transferira ao
Municipio, mediante escritura publica e sem qualquer 6nus ou encargos para
este, o dominio das vias de circulagéo e das demais areas publicas.

§2°. O prazo méaximo para que o loteamento seja submetido ao Registro
de Imoveis é de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da aprovagéo do
projeto definitivo, sob pena de caducidade do Decreto Municipal de aprovagéo.

§3°. O titulo de propriedade sera dispensado quando se tratar de
parcelamento popular, destinado as classes de menor renda, em imovel
declarado de utilidade publica, com processo de desapropriagéo judicial em
curso e imisséo provisoria na posse, desde que promovido pela Uniéo, Estado,
Municipio, ou suas entidades delegadas, autorizadas por lei a implantar projetos
de habitagéo.

§4°. No caso de que trata o §3°, o pedido de registro do parcelamento,
além da documentagdo mencionada no caput deste artigo, sera instruido com
copias auténticas da deciséo que tenha concedido & imiss&o provisoria na posse,
do decreto de desapropriagéo, do comprovante de sua publicagéo na imprensa
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oficial e, quando formulado por entidades delegadas, da lei de criagdo e de seus
atos constitutivos.

Art. 62. Examinada a documentagéo e encontrada em ordem, o Oficial do
Registro de Iméveis encaminhara comunicagéo a Administragdo Municipal e
dara publicidade ao documento, nos termos da Lei Federal n°® 6.766/79.

Art. 63. Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos para o
loteamento, o loteador ou seu representante legal solicitara a Administragao
Municipal, através de requerimento, que seja feita a vistoria através de seu 6rgéo
competente.

§1°. O requerimento do interessado devera ser acompanhado de uma
planta atualizada do loteamento que sera considerada oficial para todos os
efeitos.

§2°. Apods a vistoria, o 6érgdo municipal competente expedira um laudo de
vistoria e, caso todas as obras estejam de acordo com o termo de compromisso
e com as demais exigéncias municipais, expedira um termo de concluséo da
execucéo das obras e servigos, o qual devera ser encaminhado ao Cartério de
Registro de Iméveis para liberagéo da caugéo, quando for 0 caso.

Art. 64. A ndo execucdo total das obras e servigos no prazo legal
caracterizara inadimpléncia do loteador, ficando a cargo da municipalidade as
providéncias necessarias.

Art. 65. Qualquer alteragdo ou cancelamento parcial do loteamento
registrado dependera de acordo entre o loteador e os adquirentes de lotes
atingidos pela alteragéo, bem como a aprovagéo da Administracdo Municipal, e
devera ser averbado no Registro de Imdéveis, em complemento ao projeto
original.

§1°. Em se tratando de simples alteragdo de perfis, o interessado
apresentara novas plantas, de conformidade com o disposto na Lei, para que
seja feita a anotagdo de modificagdo no Decreto de aprovagéo do Loteamento
pelo pela Administragdo Municipal.

§2°. Quando houver mudanca substancial do projeto, este sera analisado
total ou parcialmente, observando-se as disposi¢cdes desta Lei e do Decreto da
respectiva aprovagao.

§3°. Apds a aprovagdo do projeto alterado de que trata o paragrafo
anterior, sera concedida nova Licenga através de Decreto Municipal.
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Art. 66. A aprovacdo do projeto de loteamento, desmembramento,
desdobro ou remembramento ndo implica em nenhuma responsabilidade por
parte da Administragdo Municipal quanto a eventuais divergéncias referentes a
dimensdes de quadras ou lotes, quanto ao direito de terceiros em relagéo a area
loteada, desmembrada, desdobrada ou remembrada, nem para quaisquer
indenizagbes decorrentes de tragados que ndo obedeceram aos arruamentos de
plantas limitrofes mais antigas ou as disposi¢des legais aplicaveis.

Paragrafo anico. O disposto no caput deste artigo sera de inteira
responsabilidade do proprietario e do responsavel técnico pelo projeto e/ou pela
obra.

SECAO Il
DAS GARANTIAS

Art. 67. Em garantia da execugéo das obras e servigos de
infraestrutura urbana exigidos para o loteamento, dar-se-a em caugéo area de
terreno, ou outras legalmente aceitaveis, podendo ser. caugdo em dinheiro;
fianga bancéria, seguro garantia, hipoteca; alienacédo fiduciaria de imoéveis;
correspondente ao custo da época de aprovagéo das obras e servigos a serem
realizados.

§1°. Os lotes caucionados deverdo ser discriminados de forma
correspondente ao valor total dos servigos ou obras de infraestrutura
especificadas nesta Lei, cabendo a municipalidade escolher os lotes a serem
caucionados.

§2°. O valor dos lotes sera calculado, para efeito deste artigo, pelo prego
da area, sem considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

§3°. Concluidos todos os servigos e obras de infraestrutura exigidos para
o loteamento, a Administragdo Municipal liberara as garantias de sua execugao.

§4°. A caugdo sera formalizada mediante escritura publica que devera ser
levada ao Registro de Iméveis, no ato do registro do loteamento.

§5°. As areas a serem transferidas ao dominio publico ndo poderéo ser
caucionadas para o cumprimento dos dispositivos previstos nesta Lei.

§6°. A liberagdo das areas caucionadas podera ser parcial e somente
ocorrera quando as obras, por modalidade, estiverem integralmente realizadas.

CAPITULO XI
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SECAO |

DO PROCEDIMENTO PARA APROVAGAO DO DESMEMBRAMENTO
E REMEMBRAMENTO

Art. 68. O pedido de desmembramento ou remembramento sera feito
mediante requerimento do interessado a Prefeitura Municipal, por meio do 6rgéo
competente, acompanhado de matricula do Registro de Imédveis, certiddo
negativa de débitos municipais, da planta do imével a ser desmembrado ou
remembrado, contendo as seguintes indicagdes:

| - situagc@o do imdvel, com vias existentes;

Il - tipo de uso predominante no local;

Il - divis@o ou agrupamento de lotes pretendida, com respectivas areas;
[V - dimensdes lineares e angulares;

V - indicacéo das edificagbes existentes.

Paragrafo tGinico. Todas as pegas graficas e demais documentos exigidos
terdo a(s) assinatura(s) do(s) responsavel(veis) e deverdo estar dentro das
especificagcdes da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Art. 69. Verificadas as condi¢cbes apresentadas no art. 70, fica a
aprovagéo do projeto condicionada a comprovagéo de que:

| - os lotes desmembrados e/ou remembrados tenham as dimensdes
minimas para a respectiva zona, conforme legislagao municipal;

Il - a parte restante do lote, ainda que edificado, compreende uma porgéo
que possa constituir lote independente, observadas as dimensdes minimas
previstas em Lei.

Art. 70. Apés a aprovacéo do projeto e o devido recolhimento de tributos
previstos no Cédigo Tributério, o interessado no prazo maximo de 180 (cento e
oitenta) dias, devera encaminha-lo para averbagdo no Registro de Imoéveis.

SECAOII
DO PROCEDIMENTO PARA APROVAGCAO DE DESDOBRO

Art. 71. O interessado devera ingressar, com requerimento assinado e
enderegado a Prefeitura Municipal, por meio do érgdo competente, para fins de
obtengao a aprovagao do desdobro, apresentando os seguintes documentos:
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| - documentos pessoais do interessado sendo pessoa fisica ou
documentagao de pessoa juridica;

Il - certiddo de registro imobiliario atualizada da matricula do lote; e

Il - projeto topogréafico e memoriais descritivos com as medidas, areas e
confrontantes das situagdes atual e pretendida, em conformidade com a
matricula.

IV - certiddo negativa de débitos municipais do imével.

Paragrafo unico. O desdobro de lote podera ser precedido de fixagéo
de diretrizes pelo 6rgdo municipal competente.

Art. 72. Os lotes resultantes do desdobro deverdo observar as
dimensdes minimas previstas nesta Lei para o zoneamento de sua situagéo.

Art. 73. Fica sob a responsabilidade do proprietario do lote resultante do
desdobro, qualquer énus relativo a relocagéo de equipamentos e mobiliarios
urbanos existentes na via publica.

Art. 74. O prazo para avaliagéo dos projetos de desdobro é de até 60
(sessenta) dias, contados a partir do atendimento de todas as exigéncias
técnicas formuladas pelo érgdo competente.

Art. 75. Aprovado o desdobro, o interessado devera submeté-lo ao
registro no competente cartério, no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias,
contados do deferimento do pedido, sob pena de caducidade da aprovagéo.

CAPITULO XII
DA CIRCULAGAO URBANA

Art. 76. As vias de circula¢éo de qualquer loteamento deverdo garantir a
continuidade do tragado das vias existentes nas adjacéncias da gleba, conforme
diretrizes expedidas pela municipalidade.

Art. 77. As vias de circulagdo terdo suas dimensdes minimas
estabelecidas nas diretrizes urbanisticas bdasicas expedidas pelo o6rgéo
competente, que considerara:

| - vias arteriais, destinadas a atender o trafego direto em percurso
continuo, interligar rodovias terdo largura minima de ‘35,00m (trinta e cinco
metros), pista de rolamento de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) de
largura cada uma, nunca podendo ter menos de duas pistas de rolamento por

Avenida Imperatriz, n® 1331, Centro
Joéo Lisboa — MA



ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO LISBOA
GABINETE DO PREFEITO

sentido, sendo que em havendo mais de duas por sentido deve existir canteiro
central, sendo o estacionamento facultativo e o passeio, obrigatério com largura
minima de 3,00m (trés metros) de cada lado;

Il - vias arteriais, destinadas a interligar as vias coletoras terdo largura
minima de 23,00m (vinte e trés metros), sendo duas pistas de rolamento por
sentido e com 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) de largura cada uma,
nunca podendo ter menos de duas pistas de rolamento por sentido, canteiro
central com 3,00m (trés metros), e o passeio, obrigatério com largura minima de
3,00m (trés metros) de cada lado;

Il - vias coletoras, destinadas a coletar e distribuir o trafego entre as vias
arteriais e locais, com o minimo de 15,00m (quinze metros) e o leito carrogavel
de 10,00 m (dez metros) de largura, devendo ter, no minimo uma pista de
rolamento por sentido e o passeio, obrigatério com largura minima de 2,50m
(dois metros e cinquenta centimetros) de cada lado, sendo que em havendo duas
ou mais pistas por sentido deve existir canteiro central;

IV - vias locais, destinadas a permitir ao trafego atingir areas restritas e
sair destas, com faixa de dominio minima de 10,00m (dez metros), faixas de
rolamento de no minimo 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) de largura
cada uma, devendo ter no minimo uma por sentido, passeio com largura minima
de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

V - os estacionamentos paralelos e ao longo da via terdo 2,50m (dois
metros e cinquenta centimetros) de largura;

VI - ciclovias com largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros), se unidirecional, e 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), se
bidirecional,

VIl - vias de pedestres, com largura minima de 3,00m (trés metros),
garantindo a continuidade do tragado, e calgada pavimentada minima de 1,50m
(um metro e cinquenta centimetros).

VIl - passeios, com largura minima de 2,00m (dois metros), para as ZEIS,
as vias arteriais com largura minima de 3,00m (trés metros), as vias coletoras e
locais com largura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros),
garantindo a continuidade do tragado, e calgada pavimentada minima de 1,20m
(um metro e vinte centimetros).
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§ 1°. No caso da impossibilidade de prolongamento das vias locais ou
ligagdo com outras vias, ela devera permitir manobra para veiculos, inclusive os
prestadores de servi¢os (Cul-de-sac).

§ 2° As calgadas poderdo ter faixa ajardinada, cuja parte calgada tera
declividade transversal de 3 % (trés por cento) para a rua.

Art. 78. O arruamento dos loteamentos devera sempre se harmonizar
com a topografia local, mediante a aproximagado do eixo das vias as curvas de
nivel do terreno.

Art. 79. A secgéo transversal das vias para veiculos sera sempre céncava,
observado o seguinte:

| - a declividade minima sera de 0,5% (cinco décimos por cento) do eixo
para as laterais;

Il - a declividade méaxima é 10% (dez por cento), mas em trechos inferiores
a 100,00m (cem metros), devido a topografia, admite-se a declividade 14%
(quatorze por cento);

Il - nas intersecgdes de ruas, os perfis longitudinais axiais ndo deixaréo
de concordar com o perfil longitudinal da rua, principalmente nos cruzamentos
obliquos.

IV - quando os acessos as moradias terminarem em um bols&o de retorno,
este tera, no minimo, 15,00 m (quinze metros) de didmetro no leito carrogavel.

Art. 80. No meio-fio junto as esquinas devem-se construir rampas de
acesso para pessoas portadoras de necessidades especiais, quando 0
proprietario do terreno for executar as calgadas.

Paragrafo Gnico. As rampas para acesso terdo uma dimensao variavel
de 1,20m (um metro e vinte centimetros) a 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros), a ser implantada a partir do desenvolvimento da curva, sendo este
n&o inferior a 5,00 m (cinco metros).

CAPITULO Xill
DA REGULARIZAGAO DO PARCELAMENTO
SECAO|
DAS DISPOSIGOES GERAIS
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Art. 81. A regularizagdo de parcelamentos do solo para fins urbanos, em
area ja habitada, realizada em desacordo com a legislagdo municipal devera ser
efetuada observando-se o procedimento desta Lei.

§1°. Considera-se em desacordo com a legislagdo municipal para o
disposto no caput deste artigo os parcelamentos que:

| - ndo tiveram projeto apresentado para aprovagdo da Administragcéo
Municipal;

Il - mesmo aprovados, ndo cumpriram as exigéncias feitas na autorizagéo
expedida; ou

Il - foram aprovados, mas ndo foram registrados no cadastro imobiliario
do Municipio e/ou no Cartério de Registro de Imoveis.

§2°. A regularizagéo do parcelamento n&o exime de responsabilidade a
pessoa fisica ou juridica que tenha violado a legislagao municipal.

§3°. O empreendimento de obras e servigos que esteja em
desconformidade com a legislagéo municipal podera ser embargado conforme o
previsto nesta Lei, aplicando-se as demais penalidades cabiveis nos termos
desta Lei.

§4°. Sera admitida a substituicio do projeto aprovado pelo 6rgdo
municipal competente, quando a desconformidade tornar inviavel ou
extremamente dificil a implantagéo do projeto original, devidamente justificado.

§5°. Em caso de alteragdo de projeto ja registrado no Registro de Iméveis,
seréo observadas as providéncias previstas na legislagéo aplicavel.

§6°. A Administragdo Municipal podera aceitar, para fins de regularizagéo
do parcelamento, a substituigdo parcial da destinagdo de areas publicas no
proprio empreendimento por:

| - doagéo de terreno em area préxima,

Il - construgdo de equipamento comunitario em éarea indicada pela
Administracéo Municipal em terreno particular, a ser doado ao Municipio, ou em
terreno publico;

Il - pagamento em moeda corrente, a ser destinado aos cofres municipais.
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§7°. A faculdade prevista no §6° deste artigo passara por avaliagéo prévia
dos o6rgéos técnicos competentes, observando-se a equivaléncia entre os
valores envolvidos.

§8°. A municipalidade podera estabelecer, mediante lei, parametros
especificos para os empreendimentos a serem regularizados, especialmente no
que tange a (ao):

| - dimenséo dos lotes;
Il - dimensao das quadras; e
Il - sistema viario.

§9°. A municipalidade, nos casos mencionados no §8°, devera compensar
a fixag@o de parametros menos restritivos, valendo-se, principalmente, para este
fim, dos instrumentos urbanisticos previstos na legislagdo municipal.

Art. 82. O requerimento para regularizagéo do parcelamento do solo para
fins urbanos, quando apresentado pelo responsavel pelo empreendimento,
devera estar acompanhado de:

| - titulo de propriedade do imével devidamente registrado;
Il - planta do imovel antes do parcelamento promovido;
Il - projeto de parcelamento; e

IV - cronograma de execucgdo da obra e servigcos ainda néo concluidos,
quando for o caso.

Art. 83. O requerimento para regularizagao do parcelamento do solo para
fins urbanos, quando apresentado por qualquer interessado, devera estar
acompanhado, no minimo, de:

| - documento comprobatdrio da propriedade ou da posse de boa-fe;
Il - termo de compromisso de regularizagao do parcelamento do solo;

lll - planta do imével antes do parcelamento promovido, conforme o
previsto nesta Lei;

IV - projeto de parcelamento; e

V - cronograma de execugdo da obra e servigos ainda néo concluidos,
quando for o caso.
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§1°. O requerimento podera ser apresentado por associagdo,
acompanhado de cdpia do ato constitutivo devidamente registrado.

§2°. Em caso de comprovar-se a impossibilidade de apresentacdo da
planta do imovel em periodo anterior ao empreendimento, deixara de ser exigida
tal providéncia.

§3°. Ato do Executivo Municipal regulamentara o processo administrativo
de regularizagéo do parcelamento por iniciativa de qualquer interessado.

Art. 84. Quando for identificada a existéncia de parcelamento do solo para
fins urbanos em desacordo com as condi¢Ges previstas nesta Lei, o 6rgédo
municipal competente notificarda o responsavel pelo empreendimento para
proceder a devida regularizagdo, sob pena de aplicagdo das penalidades
previstas nesta Lei.

§1°. Para fins de regularizagéo do parcelamento do solo seré exigida:

| - apresentagéo de planta do imével antes do parcelamento promovido,
conforme o previsto nesta Lei, a ser realizada no prazo de 30 (trinta) dias
contados a partir:

a) da data final prevista para o prazo de defesa do notificado, caso esta
néo tenha sido exercida;

b) da data de notificacéo da deciséo final da autoridade competente que
confirme a necessidade de regularizagéo do parcelamento e a responsabilidade
do notificado;

Il - projeto de parcelamento, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data
de apresentagéo da planta mencionada no inciso | do caput deste artigo;

Il - cronograma de execugdo da obra e servigos ainda ndo concluidos,
quando for o caso, para conclusdo no prazo maximo de 2 (dois) anos.

§2°. O disposto nos incisos | e Il do caput deste artigo aplica-se apenas
em caso de:

| - parcelamento sem projeto apresentado;

Il - parcelamento para o qual tenha sido alterado o projeto originalmente
aprovado.
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§3°. O cronograma para execugéo de obras e servicos n&o concluidos
sera apresentado com o projeto de parcelamento do solo ou, quando este ndo
for necessario, em 60 (sessenta) dias contados da:

a) data final prevista para o prazo para defesa do notificado, caso esta
nao tenha sido exercida;

b) data de publicagéo da decisdo final da autoridade competente que
confirme a necessidade de regularizag8o do parcelamento e a responsabilidade
do notificado.

§4°. Em caso de comprovar-se a impossibilidade de apresentagdo da
planta do imével em periodo anterior ao empreendimento, deixara de ser exigida
tal providéncia.

Art. 85. Em se tratando de parcelamento do solo sem solicitagédo junto a
municipalidade, o 6rgdo municipal competente, em conjunto ou paralelamente
ao Ministério Publico, promovera a identificagdo do responsavel pelo
empreendimento.

Art. 86. Além das penalidades aplicadas por infragdes verificadas, sera
aplicada multa ao responséavel pelo parcelamento que ndo atenda a notificacdo
para a regularizagéo do parcelamento, no valor de 1.000 (um mil) UFM (Unidade
Fiscal Municipal) por més ou fragéo.

Art. 87. Iniciado o procedimento para regularizagdo do parcelamento do
solo para fins urbanos por ato de oficio serdo adotadas as providéncias judiciais
previstas na legislagdo federal em relacdo aos pagamentos pendentes para
aquisicao dos lotes.

Paragrafo Gnico. O Municipio podera desistir da ag&o prevista no caput
deste artigo quando se verificar o atendimento a notificacéo prevista no art. 84 e
o satisfatorio andamento do procedimento de regularizagdo do parcelamento.

Art. 88. Aprovado o requerimento para regularizacéo do parcelamento do
solo para fins urbanos, sera expedida a autorizagdo correspondente.

§1°. As atividades exigidas para regularizacéo deveréo ser iniciadas em
60 (sessenta) dias a contar da expedigdo da autorizag@o, sob pena de multa
mensal e por fragéo, cujo valor sera de 1.000 (um mil) UFM (Unidade Fiscal
Municipal).
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§2°. O interessado providenciara as alteragdes necessarias junto ao
Cartdrio de Registro de Iméveis, conforme o caso, observando-se 0 mesmo
prazo previsto na legislagédo federal.

§3°. A apresentagéo do parcelamento do solo para aceitagéo final do
érgéo municipal competente devera ocorrer no prazo maximo de 2 (dois) anos
contados da data da autorizagdo, sob pena de multa mensal e por fracdo de
1.000 (um mil) UFM (Unidade Fiscal Municipal).

Art. 89. Para atender a fungéo social da cidade e da propriedade urbana,
a municipalidade podera promover diretamente as obras e servigcos para fins de
regularizagdo do parcelamento do solo para fins urbanos, quando:

I - néo for atendida a notificagéo pelo responséavel pelo parcelamento;
Il - ndo for possivel identificar o responsavel pelo parcelamento.

§1°. O disposto neste artigo aplica-se inclusive nos casos em que:

| - haja débitos tributarios sobre a propriedade da area;

Il - ndo esteja atualizado o registro imobiliario sobre a area.

§2°. O Municipio exigira do responséavel pelo parcelamento ou de qualquer
obrigado solidario ou subsidiario o ressarcimento das despesas provenientes
das obras e servigos relativos ao empreendimento, incluindo o acréscimo de 20%
(vinte por cento) a titulo de administragéo, sem prejuizo das sangdes aplicaveis.

§3°. No caso de se mostrar invidvel o ressarcimento pelo responséavel pelo
parcelamento, o Municipio podera exigir, conforme o caso, o ressarcimento pelos
possuidores ou proprietarios existentes da area de fato parcelada.

§4°. No caso de o parcelamento ter sido promovido por érgéo ou entidade
publica, podera ser estabelecido convénio com o Municipio, compartilhando-se
as atribui¢cdes previstas nesta Lei.

Art. 90. As obras e servigcos assumidos pelo Municipio visando a
adequada urbanizagao, tais como execugdo de equipamentos comunitarios de
interesse publico seréo precedidos das seguintes providéncias:

| - levantamento fundiario, topografico, urbanistico e ambiental do
parcelamento, caso néo haja informagdes atualizadas;

Il - elaboragdo de projeto de urbanizagdo com participacdo da
comunidade residente, avaliando inclusive a necessidade de:
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a) areas para implantagéo, identificando-as;

b) areas verdes, incluindo-se aquelas destinadas a faixas de protegéo,
identificando-as;

C) obras e servigos previstos; e

Il - aprovagdo do projeto de urbanizagdo pelo 6rgdo municipal
competente.

Paragrafo unico. O Municipio podera alterar o projeto ja aprovado
quando verificar alternativa que melhor atenda ao interesse publico, observando-
se a legislagéo aplicavel.

Art. 91. Sempre que necessério, seré dada prioridade &s agdes
municipais relativas a regularizagéo de parcelamentos do solo para fins urbanos
situados nas zonas de recuperacéo urbana e ambiental.

Art. 92. Independentemente da iniciativa para a regularizacdo do
parcelamento do solo para fins urbanos, havera a fase de vistoria final e
aceitagéo do parcelamento.

Paragrafo Gnico. O Municipio podera expedir licenga para uso e
ocupagéo dos lotes ou mesmo a regularizagdo dos ja existentes, conforme
legislagé@o aplicavel, a partir da aceitagéo urbanistica do empreendimento.

Art. 93. Quando promovida pelo Municipio a regularizagdo do
parcelamento do solo para fins urbanos, cabera ao 6rgdo competente
encaminhar o registro do parcelamento ao Cartério de Registro de Imoveis.

Art. 94. O disposto neste capitulo aplica-se inclusive para regularizacéo
dos parcelamentos preexistentes a vigéncia desta Lei.

CAPITULO XIV
DAS PENALIDADES ADMINISTRATIVAS

Art. 95. Sem prejuizo do embargo administrativo da obra, ficara sujeito a
multa todo aquele que:

| - der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo para fins
urbanos, sem autorizagdo da municipalidade ou em desacordo com as
disposigOes desta Lei, ou ainda das normas pertinentes, devendo recolher multa
de 1.000 (um mil) UFM (Unidade Fiscal Municipal) por cada més e fracdo até
que se cesse a irregularidade;
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Il - der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo para
fins urbanos sem observancia das determinagdes do projeto aprovado e do ato
administrativo de licenga, devendo recolher multa de 1.000 (um mil) UFM
(Unidade Fiscal Municipal) por cada més e fracdo até que se cesse a
irregularidade;

lIl - registrar loteamento, desmembramento ou remembramento néo
aprovado pelos 6rgdos competentes, registrar o compromisso de compra e
venda, a cesséo ou promessa de cesséo de direito ou efetuar registro de contrato
de venda de loteamento, desmembramento ou remembramento néo aprovado,
devendo recolher multa de 1.000 (um mil) UFM (Unidade Fiscal Municipal) por
cada més e fragdo até que se cesse a irregularidade;

§1°. O pagamento da multa ndo eximira o responsavel das demais
cominagdes legais, nem eximira a infragdo, ficando o infrator na obrigagéo de
regularizar as obras, no prazo de até 90 (noventa) dias a partir do embargo, de
acordo com as disposigbes vigentes.

§2°. A reincidéncia especifica da infrag@o acarretara, ao responsavel pela
obra, multa no valor do dobro da inicial, além da suspenséo de sua licenga para
0 exercicio da atividade de construir no Municipio pelo prazo de 3 (trés) anos.

CAPITULO XV
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 96. Com a devida anuéncia do proprietario do imével, o Municipio
podera instituir consércio imobiliario para fins de parcelamento do solo, mesmo
em iméveis utilizados e edificados.

§1°. O Municipio celebrara contrato pelo qual adquirirad a propriedade do
imével, com a finalidade de promover o parcelamento, comprometendo-se a
realizar o pagamento através da transferéncia de Ilotes em valor
economicamente equivalente ao do imovel na época anterior ao parcelamento.

§2°. O projeto de parcelamento sera parte integrante do contrato, podendo
ser objeto de termo aditivo, e indicara os lotes destinados ao pagamento do
proprietario do imével ndo parcelado.

§3°. Para ser estabelecido, o consdrcio imobiliario devera:

| - ser submetido a apreciagéo da populagéo através da realizagéo de pelo
menos uma audiéncia publica, quando se tratar de imével com area superior a
10.000 m? (dez mil metros quadrados);
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Il - ser objeto de estudo prévio de impacto de vizinhang¢a, quando se
enquadrar nas hipéteses previstas na legislagéo pertinente;

Art. 97. Os loteamentos urbanos ja registrados em Cartério de Registro
de Iméveis, em data superior aos Ultimos 5 (cinco) anos da data de publicagéo
desta Lei, consideram-se consolidados e incorporados ao Municipio, sendo de
interesse publico, ficando assim os mesmos dispensados de vistoria e das
possiveis penalidades sujeitas a esta Lei.

Paragrafo unico. Os demais casos ficam sujeitos ao cumprimento de
todas exigéncias e providéncias desta Lei.

Art. 98. Consideram-se passiveis de punigdo a bem do servigo publico os
servidores da Prefeitura Municipal que, direta ou indiretamente, fraudando a
presente Lei, concedam ou contribuam para que sejam concedidas licengas,
alvaras, certiddes, declaragdes ou laudos técnicos irregulares ou falsos.

Art. 99. Fica admitida a aplicagéo da Lei Federal n® 13.465 de 11 de julho
de 2017, no couber a presente matéria, assim como a aplicagéo da Lei Federal
n° 6.766 de 19 de dezembro de 1979, no sentido a adequar medidas
complementares.

Art. 100. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo, revogadas
as disposi¢cdes em contrario, em especial a Lei Municipal n® 007, de 26 de abril
de 2011.

Gabinete do Prefeito Municipal de Jodo Lisboa, Estado do
maranhéo, aos 05 dias do més de dezembro de 2022.

VILSON SOARES FERREIRA/LIMA
Prefeito Muhicipal
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