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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL .DE JOAO LISBOA
GABINETE DO PREFEITO

Lei N° 007/2911

Disciplina e requlamenta o uso e parcelamento do
solo urbano no municipio de Jo&o Lisboa - MA, e da
outras providéncias.

A Prefeita Municipal de Joao Lisboa, Estado do Maranhdo, em

exercicio, no uso de suas atribuicdes legais, fago saber que a Camara Municipal
aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Sao modalidades de parcelamento do solo urbano:

| - Loteamento:
Il - Desmembramento.

Art. 2° - Para efeito desta lei considera-se:

| - Loteamento - a subdivisdo de gleba em lotes destinados &
edificagdo, com urbanizacso, procedendo a abertura de logradouros,
prolongamento  ou modificagdo das vias existentes;

Il - Desmembramento - a subdivisio de areas em lotes com aproveitamento

do sistema vidrio existente, sem implicar na abertura de novas vias e no
prolongamento e modificacdo das existentes.

Art. 3° - Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em
areas urbanas ou de expansao urbana, assim definidos por lei.

Art. 4° - Nao sera permitido o parcelamento do solo:

I - Em terrenos alagadicos ou suijeitos a inundagdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

Il - Em terrenos que tenham sido aterrados com materiais nocivos a saude
publica, sem que sejam previamente saneados:

Il - Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);
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IV - Em terrenos onde as condigbes geoldgicas ndo aconselham a
edificagao;

V - Em areas de preservacao ecolégica ou naquelas onde a poluicéo impeca
condigcOes sanitarias suportaveis, até a sua corregao.

CAPITULO Il
DAS CONDIGOES D PARCELAMENTO

Art. 5° - O interessado em qualquer modalidade de parcelamento devera
requerer a Prefeitura, o fornecimento das diretrizes a serem obedecidas na

elaboragdo do projeto de loteamento e dos outros projetos de infra-estrutura, de
acordo com o disposto nesta lei.

Art. 6° - O |oteador devera juntar. os seguintes documentos ao
processo de solicitagdo de diretrizes:

| - Titulo de dominio do imével;

a) relevo do solo, por meio de curvas de nivel de altitude alquidistante de 1
(um) metro; '

b) situagéo do terreno em relagdo aos confrontantes com divisa da area a
parcelar perfeitamente definida;

c) os cursos d’agua, matas, partes alagadigas, vias de comunicagéao,
construgdes, linhas de transmissao de energia elétrica, adutora e demais indicacdes
que possam caracterizar o imével;

d) os arruamentos e equipamentos urbanos, existentes nas areas
confinantes, até uma distancia de 500 (quinhentos) metros;

e) situacao da area a lotear na planta oficial da cidade;

Art. 7° - A Prefeitura Municipal de Jodo Lisboa fornecera ao interessado

diretrizes que deverao orientar o projeto do parcelamento, as quais versaréo sobre
0s seguintes aspectos:

I - Conveniéncia do projeto sob o ponto de vista social e das basicas da
politica de uso do solo; )

Il - Sistema viario principal, com indicacdo da hierarquia viaria e sua
interligacdo com o sistema viario oficial;

Il - Infra-estrutura minima, a ser implantada pelo loteador, nos termos do art.
9° e 10° desta lei;

IV - Modelos de parcelamento a serem adotados e usos predominantes a
serem permitidos;

V - Medidas especiais a serem tomadas quando o parcelamento intervier
em planos e obra do municipio, programados para a area a parcelar;

VI - Indicagdo prévia das areas a serem doadas ao Municipio destinadas as
via publicas, equipamentos comunitarios e areas verdes;

VIl - Medidas especiais a serem adotadas quando se tratar de parcelamento
de terrenos e de protegéo das mananciais;

VIl - Definicdo das areas impréprias ao parcelamento, conforme se refere o
art.
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4° desta lei;
IX - Atendimento da legislagao florestal, militar e sanitaria.

Art. 8° - As diretrizes a que se refere os incisos II, Vi, VIl e VIl do artigo
anterior e as restricoes ao parcelamento estabelecidas pelas autoridades
competentes, deverao ser esbocadas em plantas que contenham identificagdes das
caracteristicas naturais e de outras caracteristicas da area a parcelar, de modo

a permitir clara compreensdo das respectivas diretrizes. As demais serao
fornecidas em laudo.

Paragrafo unico - Todas as pegas contendo as diretrizes ser@o assinadas
pelos técnicos da Prefeitura, com o “de acordo” do proprietario a “ciéncia” do
profissional responsével pelo projeto.

Art. 9° - Em se tratando de loteamentos populares, situados em areas

caracterizadas como tal, sera de obrigagéo exclusiva do loteador a execucgdo das
seguintes obras:

| - Abertura das vias de circulagdo com compactacgao e tratamento superficial
de cascalho, colocagdo de meio-fio com o respectivo nivel de alinhamento e
nivelamento;

I - Obra de contengéo e protegao de taludes e aterros;

Il - Redes de agua pluviais, captagéo de ruas, inclusive colocagado de bocas
de lobo e respectivas grelhas;

IV - Ligagao da area a lotear com a rede viaria oficial;

V - Rede de esgotos sanitarios;

VI - Rede de abastecimento de &agua nos padroes exigidos pela
concessionaria;

VIl - Demarcacéo individual dos lotes;

VIl - Colocagdo de marcos de concreto nos vértices das quadras e

nas areas destinados a municipalidade, com referéncia de nivel local, em relagéao a
referéncia de nivel oficial da Prefeitura;
IX - Rede de energia elétrica e iluminagéo publica em todo o loteamento.
Paragrafo Unico - Para efeito de classificacdo de loteamentos referidos

neste artigo sera tomado o valor maximo de lotes até 250 (duzentos e cinqlenta)
UPC.

Art. 10 - Em se tratando dos outros loteamentos além dos servicos e obras
mencionadas no artigo anterior, serdo de obrigacdo exclusiva do loteador as
seguintes obras:

| - Pavimentacéo de todas as vias, conforme os padrdes a serem definidos
pelo 6rgao competente;

Il - tratamento paisagistico das vias e logradouros, a critério do 6rgao
competente.
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CAPITULO Il
DA APROVAGAO DOS PROJETOS

Art. 11 - Fornecidas as diretrizes e critérios, devera o loteador elaborar o
projeto definitivo do parcelamento e encaminha-lo através do processo ao
érgao competente da Prefeitura Municipal de Joao Lisboa para exame, conforme
estabelece esta lei, acompanhado dos seguintes documentos:

I - Titulo de propriedade do imével devidamente transcrito no Cartorio de
Registro de Imoéveis, em duas vias; :

Il - Certidbes negativas de o6nus sobre o imovel fornecidas pelo
Cartorio de Registro de Imoveis;

Il - Certiddes do Cartorio Distribuidor provando ndo haver agéo em juizo
contra os proprietarios (s) e seu conjuge, se for o caso, incluindo os ultimos 10 (dez)
anos; : :

IV - Comprovante de parcelamento junto ao INCRA e prova de quitagcao com
0S
cofres municipais,

V - Manual descrivo do terreno a lotear em 3 (irés) vias,
mencionando sua denominacdo e drea total, as areas das vias publicas e dos
espacos livres, as destinadas & municipalidade e as remanescentes, enumeragao
dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no loteamento e
adjacéncias, os limites, rumos e confrontantes e demais caracteristicas;

VI - Planta de arruamento e loteamento na escala 1: 1000, em 6 (seis) vias,
sendo uma em papel tela, desenhada a nanquim, indicando;

a) - numeragao dos lotes e das quadras com suas respectivas cotas;

b) - orientagcéo do norte magnético e verdadeiro;

c) - relevo do solo por meio de curvas de nivel de altitude equidistantes 1
(um) metro;
d) - cursos d’agua; ;
e) - largura e comprimento de cada logradouro;
f) - areas verdes, espagos livres e ndo edificaveis e construgdes existentes;
g) - areas destinadas ao municipio e devidamente cotadas; ;
h) - dimensionamento dos lotes e demais areas;
i) - area vinculada a implantag&o de obras de infra-estrutura,
j) - quadro estatistico contendo area das vias dos espacos livres, area dos
lotes,
areas destinadas a municipalidade e “non aedificandi”’, numero de lotes e
nimero de quadras;
I) - zona fiscal em que esta situado o imovel,
m) - Perfis longitudinais de topografia do terreno tirados na linha dos eixos,
de cada via publica do projeto.
n) - Projeto de rede de escoamento de aguas pluviais e superficiais,
canalizagéo ou galerias ou canal aberto, com indicacdo das obras de arte,
quando exigidas e necessario a conservacgéo dos novos logradouros;

IX - Projetos do sistema de abastecimento de éagua aprovado
pelas

concessionarias;

X -Projeto da rede de distribuicdo da energia elétrica aprovado pela
concessionaria; '
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Xl - Projeto do sistema de esgotos sanitarios, de acordo com as normas do
orgao competente; ’

XIl - Projeto das obras necessarias para contengéo de taludes, aterros e

encostas,
quando exigido;

XIll - Cronograma fisico de execugdo das obras a serem executadas

pelo loteador no prazo maximo de 01 (um) ano;

XIV - Planta da situagéo do terreno em relagéo ao centro urbano.

§ 1° - Todas as pranchas deverdo obedecer as normas da ABNT.

§ 2° - Para os terrenos da maior dimensdo que demandarem maior

numero de pranchas, devera ser apresentada uma prancha em escala

reduzida, que contenha toda a area.

§ 3° - Todas as pegas de desenho serdo desenhadas pelo proprietario, pelo
autor do projeto e pelo responsavel técnico mencionado, dos dois Ultimos, os
respectivos registro no CREA da regiao.

Art. 12 - O prazo méximo para aprovagdo do projeto de loteamento &
de 90 (noventa) dias a contar da data de entrada do requerimento, nao computado

o prazo que o interessado levar para atender solicitacéo da Prefeitura, ou ainda por
motivo de forga maior, devidamente justificado no processo.

Paragrafo Unico - Aprovado o loteamento, fica o loteador obrigado a
assinar termo ‘de compromisso e responsabilidade pela execugao dos servigcos
e obras de infra- estrutura e urbanizacéo, no prazo maximo de 1 (um) ano, do qual
conste documento legal de garantia a que se refere o artigo 11 desta Lei, apoés o que

pagara as devidas taxas, quando Ihe sera fornecida copia do projeto aprovado e
decreto competente.

. CAPITULO IV =
DA CLASSIFICAGAO E DIMENSIONAMENTO E DAS CONDICOES
GERAIS DAS VIAS DE TRAFEGO URBANO

Art. 13 - Ficam classificadas as vias de trafego a partir da seguinte
hierarquizagao:
| - Via arterial ou expressa - S3o as que se destinam a um fluxo
rapido de trafego com percursos longos;
Il - Via coletora ou de penetracédo - Sao as que interligam as vias arteriais
as
vias locais ou vice-versa;
Il - Via local - Sdo as que se destinam a um fluxo lento de trafego,
com pequenos percursos;

IV - Via de pedestres - Sao as que se destinam exclusivamente ao
trafego de pedestres. :

Paragrafo unico - As vias de pedestres terao comprimento maximo de 100
(cem) metros e vao ser consideradas ruas confinantes, e nenhum lote ou prédio tera
frente para a mesma.

Art. 14 - Cabera a Prefeitura a definicdo de hierarquia viaria a ser
adotada no loteamento ou parcelamento, o que sera feito no fornecimento das
diretrizes, conforme estabelece o artigo 5° desta Lei.

Art. 15 - A largura das vias de trafego sera a seguinte:
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| - Via arterial ou expressa: 30 (trinta) metros com canteiros centrais de
2,50m (dois metros e cinqiienta centimetro);

Il - Via coletora ou de penetragéo: 20 (vinte) metros;

Il - Via local: 15 (quinze) metros;

IV - Via de pedestres: 8 (oito) metros:

Art. 16 - A declividade maxima permitida para as vias de trafego € de 12%
(doze por cento). -

Paragrafo Gnico - A declividade minima é de 1,6% (um e meio por
cento) assegurando-se o escoamento das aguas pluviais:
Art. 17 - Em vias paralelas as rodovias estaduais e federais sera

obrigatério a apresentacdo do termo de aprovagao do acesso pelo o6rgao
competente.

_ CAPITULO V
DAS DIMENSOES DOS LOTES E QUADRAS

Art. 18 - Os lotes residenciais terdo frente minima de 10 (dez) metros e area
minima de 300 (trezentos) metros quadrados.

Art. 19 - Os lotes comerciais terdo frente minima de 10 (dez) metros e
area minima de 200 (duzentos) metros quadrados;

Paragrafo unico - Para os projetos de desmembramento sera permitido
lotes residenciais ou comerciais, de acordo com as dimensées estabelecidas no
artigo 18.

Art. 20 - As quadras terdo cumprimento maximo de 200 (duzentos)
metros e largura maxima de 100 (cem) metros.

Paragrafo Gnico - Quando as quadras portarem acima de 100 (cem)
metros de comprimento sera obrigatério uma via de pedestre com 8 (oito) metros.

Art. 21 - O comprimento minimo é de 80 (oitenta) metros e a largura minima é
de 40 (quarenta) metros.

CAPITULO VI
DAS DISPOSIGCOES FINAIS

Art. 22 - A nomenclatura dos loteamentos sera estabelecida pelo loteador
e aprovada pelo Executivo Municipal, sendo vedada a repetigéo.

Art. 23 - N&o serao fornecidos alvaras de licenga para construcéo, reforma
ou demolicdo em lotes resultantes de loteamentos ou desmembramentos nao
aprovados pela Prefeitura Municipal de Jodo Lisboa.

Art. 24 - As areas a serem doadas ao municipio ndo poderéo ser inferior a
35%
(tfrinta e cinco por cento) da gleba loteada, sendo que 5% (cinco por cento) sera
calculada sobre o total da area dos lotes e 3% (trés por cento) calculado sobre o

total da gleba loteada, e o restante serd destinada a ruas, logradouros e pragas
publicas.
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Art. 25 - Os projetos em curso na Prefeitura Municipal de Jodo Lisboa

deverdo obedecer ao que estabelece a Legislacao Federal e a legislagdo municipal
sobre o assunto.

Art. 26 - Esta lei entra em vigor a partir de janeiro de 2011.

Gabinete da Prefeita, 26 de abril de 2011.

Edna Maria 0. Brite Seares
CPF224.389.433-04
PREFE!TA
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